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Greinargerd vegna athugasemda vid tillogu vid breytingu a
adalskipulagi og breytingu a deiliskipulagi vegna I60ar nr. 5 vid Vallholt

Fasteignaeigandi Vallholts 5 sétti um ad breyta deiliskipulagi 13. ndv. 2015 og byggja

2. haeda fjoleignahus til almennra nota. Skipulags- og umhverfisrdd dkvad ad samhlida veeri
gerd breyting 4 adalskipulagi fyrir I168ina. Sampykkt var ad auglysa skipulagslysingu i
landsmalabladi, 4 heimasidu Akraneskaupstadar og sent var kynningarbréf til neestu ndgranna.
Skipulagslysingin var auglyst fra 14. april til 22. april 2016. Lysingin var send til
Skipulagsstofnunar, Heilbrigdiseftirlits Vesturlands og Orkuveitu Reykjavikur.

Fyrir liggur breytt adalskipulag fyrir 16dina fra arinu 2010 par sem notkun I68arinnar var breytt
Ur atvinnuléd i ibudarhisaléd og heimilud bygging a tveimur haadum fyrir nemendur FVA.
Ekki var gerd breyting a deiliskipulagi samhlida breytingu a adalskipulagi 2010.

i ntverandi tillogu ad breytingu adalskipulagsins er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad ibudirnar
verdi fyrir almennan markad og nytingarhlutfall minnki dr 1,0 i 0,75.

Lédin i nagildandi deiliskipulagi er skilgreind sem athafnaléd. i tilldgu ad breytingu &
deiliskipulagi er gert rad fyrir tveggja haeda fjolbylishisi med ad hamarki 12 ibudum, mesta
haed yfir gélfkdta er 7m.

Undirskriftarlisti med tuttugu og fimm nofnum bars i kjdlfar skipulagslysingar, par sem
motmeelt var fyrirhugudum skipulagsbreytingum, par af skrifudu tveir adilar sérstakt
motmeelabréf.

Skipulagsstofnun benti & ad i skipulagaslysingu var ekki gerdi grein fyrir kynningu 4
vinnslutillégu samkvaemt 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga, einnig var vakin athygli a ad ekki var porf
a a0 leggja fram og kynna lysingu fyrir deiliskipulagsbreytingu.

i september 2016 var akvedid ad auglysa opid his par sem kynntar voru breytingar &
adalskipulagi og drog ad deiliskipulagi |16g0 fram asamt leidréttri skipulagslysingu.
Skipulagshdonnudur asamt svidstjora skipulags- og umhverfissvids satu fyrir svérum.

[ byrjun desember var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi ad leggja til vid baejarstjérn ad
auglysa breytingu a adalskipulagi fra 10. név. 2010 og samhlida pvi breytingu a deiliskipulagi
Agisbrautar vegna Vallholts 5.

Breyting deiliskipulagsins felur i sér ad gera rad fyrir tveggja haeda fjdlbylishisi med ad hamarki
12 ibadum, mesta haed yfir glfkota er 7m. Sampykkt var i baejarstjérn 10. 1. 2017 ad auglysa
breytingarnar. Birt var auglysing i Skessuhorni og Péstinum (stadarbl6dum) Morgunbladinu og
Logbirtingarbladi 19. jantar med athugasemdafresti fra 20. januar til og med 6. mars 2017.
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Send voru bréf til peirra adila sem gerdu athugasemdir vid skipulagslysinguna par sem farid var
yfir paer breytingar sem gerdar voru a skipuldgunum & vinnslutima pess.

Eftirfarandi athugasemdir barust fra Frey Breidfjord Gardarssyni og Finndisi Helgu
Olafsdéttur Vallholti 7, efri haed:

1.

Motmeela ad leyfd verdi tveggja haed bygging, telja ad byggingin sé of ha og
muni skyggja ad pad utsyni sem pau hafa.

Svar:

Fyrir liggur i sampykktri adalskipulagsbreytingu fyrir I168ina heimild til ad byggja
fjélbyli G 2.haedum. Ekki er pvi um breytingu ad raeda. [ niverandi breytingu @
adalskipulagi er reett um tveggja heeda fjélbyli med nytingarhlutfall 0.75 i stad
1.0 fra fyrri breytingu. Verid er ad minnka byggingarmagn frd heimild i
adalskipulagi.

Eins md benda ¢ ad heed husa vid Vesturgdtu frd husanimerum 153 til 165 er d
bilinu 5.5 til 7,8 metrar. [ deiliskipulagi er gert rdd fyrir ad hus verdi ad hdmarki
7.0 metrar. bvi er ljést ad husid er ekki ad skera sig tur hvad haedarsetningu
vardar.

Sveitarféldg eru almennt er ad pétta byggd m.a. til ad nyta pau stodkerfi sem
begar eru til stadar s.s gétur og veitulagnir. Tillagan er { samraemi vid pd stefnu
og byggdamynstur ¢ svaedinu

Telja ad ny bygging muni ryra verdgildi fasteignarinnar og eigi rétt a
skadabotum.

Svar:

Fyrir liggur ad frekari uppbygging @ 16dinni nr. 5 mun skerda utsyni fra husi
athugasemdaadila ad einhverju leyti midad vid nuverandi dstand. Jafnframt er
ljost ad peir mattu gera rdd fyrir slikri skerdingu @ grundvelli gildandi skipulags.

Botaregla skipulagslaga er i 51. gr. laganna. Par segir:

,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad vermaeti fasteignar
skerdist verulaga, umfram pad sem vid 4 um sambzerilegar eignir i naesta
nagrenni, er sa er getur synt fram & tjon af peim sékum rétt a8 bétum fra
viokomandi sveitarfélagi.”

bad er meginregla islensks réttar ad almennar takmarkanir eignarrada sem
fram koma i I6gum eda fyrirmaelum stjérnvalda sem eiga skyra stod i [6gum
purfi eigandi fasteignar ad pola bétalaust. A grundvelli sému sjénarmida hefur
verid @ pvi byggt i islenskum rétti, og rétti annarra Nordurlanda, ad almennar og
bindandi akvardarnir um landnotkun, sem birtast i skipulagsdaetlunum sem
settar eru @ grundvelli skipulagslaga, falli i flokk almennra takmarkana ¢
eignaradum sem fasteignaeigandi purfi, sé annad ekki dkvedid t.d. med lI6gum
og pola botalaust. Adrar stjornvaldsadgerdir eda dkvardanir en
skipulagsaaetlanir sem hafa ahrif & heimildir til landnytingar falla einnig i flestum



LT

Akraneskaupstadur

tilvikum i flokk almennra takmarkana a eignarrddum yfir fasteignum. Bétareglur
hafa verid skyrdar 4@ pann hatt ad i peim felist einungis, ad baetur skuli koma
fyrir eignartakmarkanir, sem eru svo umfangsmiklar, ad peer jafngildi
eignarnami i skilningi 72. gr. stjdrnarskrarinnar. Var petta i raun aréttad med
breytingu a framangreindu akveaedi skipulagslaga eins og pvi dkvadi var breytt
med [6gum nr. 59 fra 2014, verid tulkad i samraemi vid petta. Raunar var su
breyting sem gerd var a bétadkveedi skipulagslaga med 16gum nr. 59. fra 2014
gerd til ad undirstrika pessa tulkun s.s. fram kemur i itarlegri greinargerd um
breytinguna med lagafrumvarpinu.

Med visan til framangreinds verdur ad telja 6liklegt ad su breyting sem tillagan
gerir rad fyrir verdi talin valda verulegri sker8ingu umfram pad sem vid @ um
sambeerilegar eignir i naesta ndgrenni og ibuar i péttbyli purfa almennt ad pola.

Telja a0 pad hafi verid oparfi ad gera skuggavarp fyrir ibadina heldur hafi atta ad
gera ,,afstodumynd” af skertu utsyni.

Svar:

A deiliskipulagsuppdraetti er langsnid sem synir haed fyrirhugads fjélbylis i
samanburdi vid énnur hus d svaedinu. Talid var ad med peirri mynd aettu
ndgrannar ad geta metid hugsanlega utsynisskerdingu d fullnaegjandi hatt m.a.
m.t.t. haeda husa d svaedinu. Ekki var pvi talid naudsynlegt ad vinna frekari gégn
vegna pessa. Vardandi skuggavarpsmyndir ad pd var talid ad peer upplysingar
sem par kaeemu fram yrdu gagnlegar til ad meta dhrif skipulagstillégunnar.
Nidurstada af skuggavarpsmyndum er su ad skuggavarp hafi fyrst og fremst
Ghrif i att ad Agisbraut en dhrif @ hus austanmegin vid Vesturgétu séu litil.

Benda @ moguleika ad reisa radhus & einni haed.

Svar:

Bent skal ¢ ad sk I6darhafa er tveggja heeda bygging sem stydst m.a. vid
adalskipulagsbreytingu fra drinu 2010 en gerir rdd fyrir minna byggingarmagni
nu heldur en dform voru uppi 2010. Akraneskaupstadur myndi fyrir sitt leyti ekki
verda andsnuinn hugmyndum um einnar haedar radhusalengju. Vilji I66arhafa er
hinsvegar skyr og Akraneskaupstadur hyggst ekki leggjast gegn peim
hugmyndum enda i samraemi vid byggdamynstur d sveedinu.

Telja ad nagranni/ar sem bui & annarri haed geti séd inn um gluggann hja peim.

Svar:

[ péttbyli er 6hjdkvaemilegt ad méguleiki sé ¢ ad pad sjdist ¢ milli hiusa. Fjarlaegd
milli husa samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagsbreytingu er ekki minni en milli
annarra husa i ndgrenninu. Innsyn og ndlaegd er ekki meiri en ibuar i péttbyli
purfa almennt ad bua vid.
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Aukning & umferd og ad umferd sé hrod nu pegar.

Svar:

Gerd hefur verid umferdarkénnun samkvaemt medfylgjandi fylgibladi merkt A:
bar kemur fram ad med vidbot um 12 ibudir vid Vallholt 5, verdi litil sem engin
breyting d pjonustustigi gatnaméta vid Vallholt 5. bjonustustig vid gatnamadt
verid i Flokki A, medaltdf bila minni en 10 sek.

Telja ad 12 bilastaedi séu ekki ndg fyrir 12 ibGda hus og velta fyrir sér
gestastaedum.

A uppdraetti er sér kafli um bilastaedi og umferd. Gert er rdd fyrir ad ibudir verdi i
minni kantinum og er gert rdd fyrir 1,33 bilastaedi d ibud. Alls verda 16 bilastzedi
d 16dinni par af tvo fyrir fatlada. Bilastaedi d 160 eru ekki sérmerkt hverri ibud.
Gestum I6darinnar er heimilt ad leggja ( hvad bilastaedi sem er laust @ I6dinni og
utan I6dar i par til gerd bilastaedi.

Benda & ad klopp geti verid a 16dinni & pa purfi ad sprengja eda fleyga med
tilheyrandi havada og hristing fyrir naerliggjandi hus og hvort mat muni fara
fram @ hdsum i kring ef sprungumyndanir verdur & peim.

Svar:

Ekki hefur verid skodad hvort klépp er undir fyrirhugudu fjélbylishusi og hvort
framkvaemd utheimti ad losa purfi klépp ed ekki ef af byggingu pess verdur.
Hinsvegar ma alltaf buist vid pvi pegar byggt er i péttbyli ad losa purfi einhverja
klépp. ba parf verklag ad vera med peim haetti ad Iagmarkstruflun sé gagnvart
ibtium og framkvaemdum hdttad @ pann veg ad ekki verdi skemmdir d
neerliggjandi mannvirkjum.

Oska eftir ad undirskriftarlisti asamt fyrri métmaelum fra peim verdi teknir til
greina.

Svar:

Ekki hafa borist sértaekir undirskriftalistar med athugasemdum vid
skipulagsbreytingu ¢ Vallholti 5, frd pvi ad adalskipulags— og
deiliskipulagsbreyting var auglyst med athugasemdafresti fra 20.januar til 6.
mars 2017.

Hinsvegar var sent bréf dags. 8mars 2017 par sem peim er gerdu athugasemdir {
kjolfar skipulagslysingar var greint frd peim breytingum sem héféu ordid @
skipulagsdformum fra pvi ad skipulagshugmyndir voru settar fram i byrjun drs
2016.

Hvad vardar fyrri motmeeli 2010 vid pd adalskipulagsbreytingu sem pd var gerd
vid Vallholt 5 ad pd liggja fyrir formleg svér vid peim mdtmaelum og stadfesting
d gildistéku peirrar adalskipulagsbreytingar liggur fyrir. bvi er ekki talid rétt ad
taka pau métmeaeli upp aftur.
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Vilja fa skyringar & pvi hvers vegna verid sé ad auglysa aftur breytingar 4 adal-
og deiliskipulagi par sem pad var auglyst fyrir ari sidan.

Svar:

Skipulagslysing vegna breytinga ¢ adalskipulagi Vallholts 5 og dforma um
deiliskipulagsbreytingu var auglyst fra 14. april til 22. april 2016. Til viGbotar dn
bess ad pad sé bein lagaskylda voru send bréf d ibua i naerliggjandi umhverfi til
ad tryggja betur ad peir veeru medvitadir um pau skipulagsdform sem verid veeri
ad dforma vid Vallholt 5. [ framhaldi af athugasemdum sem fram komu f
athugasemdum vid skipulagslysingu fér I6darhafi betur yfir dform sin. [
framhaldinu var sidan haldinn kynningarfundur 29. név. 2016 par sem farid var
yfir breytingu @ adalskipulagi og drégum ad deiliskipulagsbreytingu fyrir 160 vid
Vallholt 5. [ framhaldinu fékk Skipulags- og umhverfisrdd send endanleg
skipulagsgégn sem pad sidan lagdi til vid baejarstjérn ad feru i auglysingu.
Auglysing um breytt deiliskipulag og adalskipulagsbreytingu var siGan birt med
I6gbundnum heetti med athugasemdafresti fra 20. jandar 2016 til 6. mars 2017.

Vilja fa skyringar & ad bréf fra Akraneskaupstad barst til peirra 19. april 2016 og
ad pau hafi ekki haft nema 3 daga til ad skila inn athugasemdum.

Svar:

Auglysing um skipulagslysingu var auglyst fré 14. april 2016 til 22. april 2016.
bvi til vidbotar dn pess ad pad sé bein lagaskylda var sent bréf ¢ ibua i naesta
ndgrenni til ad tryggja med betri haetti ad peir fengju upplysingar um vaentanleg
skipulagsdform vid Vallholt 5. bau bréf voru dagsett 14. april 2016 en bdrust ad
ségn ykkar ekki fyrr en 19. april 2016. £skilegt vaeri ad pau hefdu borist fyrr og
verdur skodad i framhaldinu pegar sambeaerileg mdl eru til medferdar hjd okkur
hvernig flyta ma postsendingum d slikum bréfum.

Sendu tolvupést 7. juni par sem kvartad var um ad bréf dags. 21. april 2016 hafi
ekki verid svarad.

Svar:

Edli skipulagslysingar er ad folk geti skilad inn athugasemdum vegna peirra
skipulagsdforma sem eru fyrirhugud. Ekki er hefd fyrir ad svara pvi sérstaklega.
Hinsvegar pegar skipulagsdform Idgu endanlega fyrir var dkvedid ad senda bréf
4 pd adila sem gerdu athugasemdir vid skipulagslysinguna til ad greina peim fra
peim dformum og jafnframt benda peim @ ad peir gaetu sent inn athugasemdir
vid fyrirhugada adalskipulags- og deiliskiplagsbreytingu vid Vallholt 5. Su
misritun vard hinsvegar i bréfinu ad greint var fra ad athugasemdafrestur ztti

ad vera fra 20. januar 2017 til 6. april 2017 i stad pess ad athugasemdafrestur
dtti ad enda 6. mars 2016. begar pessi misték Idgu fyrir var leitad eftir
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leidbeiningu Skipulagsstofnunar og peim er var sent fyrra bréf greint fré pvi ad
athugsemdafrestur veeri til 22. mars 2017.

Fh. Akraneskaupstadar
(4 if 1) ? p

Slguréur P4l Hardarson
svuéstjorl skipulags- og umhverfissvids




